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intervento PORTO DI BARI. INTERVENTO DI DEMOLIZIONE DEI MANUFATTI FATISCENTI IN STATO DI ABBANDONO PRESENTI 

SUI PIAZZALI RETROSTANTI IL MOLO PIZZOLI. 

stato Modifica del contratto d’appalto prot. n. 12866 del 4/4/2024 ex articolo 120, comma 1, lettera c) del D.lgs. 
36/2023. [CUP: B92J22000230005] [CIG: B22643BCBA] 

titolo Relazione istruttoria Dipartimento Tecnico 

data 5 dicembre 2024 

I manufatti oggetto del presente intervento, presenti presso il molo Pizzoli del porto di Bari, risultano essere in una situazione di avanzato 
degrado sia dal punto di vista strutturale che dal punto di vista di decoro. 

Al fine di riqualificare l’area, l’ing. Antonio Pantanella e il geom. Giovanni Marinelli, Funzionari del Dipartimento Tecnico dell’AdSP MAM, 
hanno redatto un progetto di fattibilità tecnico economica. La soluzione progettuale è impostata sulla scelta di demolire le strutture 

esistenti rimuovendo quei fabbricati fatiscenti e creare gli spazi idonei ad accogliere nuove infrastrutture più consone al territorio con 
caratteristiche costruttive idonee e rispondenti alle nuove normative. 

L’intervento è stato quindi inserito nella programmazione triennale delle opere pubbliche 2023–2025 così come approvata in seno al 
Comitato di Gestione giusta delibera nr. 16 del 28 ottobre 2022 unitamente al Bilancio di previsione 2023 laddove è stato appostato 

l’apposito capitolo di spesa U211/20-16. 

Il progetto definitivo dell’intervento è stato affidato all’ing. Michele Fuzio, libero professionista competente e specializzato negli interventi 
di demolizione di opere, incaricato con Determina del Presidente AdSP MAM n. 469 del 28/12/2022. 

Il professionista incaricato ha trasmesso gli elaborati del progetto definitivo con pec acquisita al protocollo dell’Ente al n. 9663 del 
10/03/2023 e con nota protocollo n. 12319 del 03/04/2023 veniva convocata apposita conferenza di servizi in forma semplificata e 

modalità asincrona, ai sensi dell’art. 14 bis della legge n. 241/1990 e ss.mm.ii., per l’acquisizione dei pareri propedeutici 
all’approvazione del progetto, ai sensi dell’art. 27 comma 1 del D.lgs. 50/2016 e ss.mm.ii., ovvero per l’ottenimento dell’Autorizzazione 

Unica ZES di cui all’art. 5 bis del Decreto-Legge 20 maggio 2017 nr.91, convertito con modificazioni dalla Legge del 3 agosto 2017 
nr.123, introdotto da ultimo dal Decreto-legge 31 maggio 2021 n. 77. 

Con Determina del Presidente n. 246 del 04/07/2023 si prendeva atto della conclusione positiva della Conferenza di Servizi e la stessa 
Determina era comunicata con nota prot. 22384 del 11/07/2023 agli Enti interessati. 

Con nota prot. n. 22462 del 11/07/2023 si notificava l’approvazione del progetto definitivo al progettista incaricato che veniva convocato 

dal RUP per la ripresa del servizio di ingegneria al fine di dare avvio alla redazione del progetto esecutivo. 

Con pec del 28/09/2023, acquisita al protocollo dell’Ente al n. 30450 del 29/09/2023, il progettista incaricato trasmetteva il progetto 

esecutivo firmato digitalmente, disponibile al link https://www.adspmam.it/owncloud/index.php/s/LWw11MscAD6XUYu. 

Ritenuto di procedere all’attività di verifica del livello progettuale de qua, ex art. 42 D.lgs. 36/2023, considerato che ricorrono i 

presupposti di cui all’art. 34 comma 2 lettera c) dell’Allegato I.7 del D.lgs. 36/2023, l’incarico è stato affidato all’ing. Paolo Iusco 
funzionario del Dipartimento Tecnico dell’AdSP MAM che trasmetteva al RUP il rapporto di verifica del progetto esecutivo il 12/10/2023. 
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Con Determina del Presidente n. 334 del 12/10/2023 è stato affidato il servizio di Direzione Lavori e Coordinatore di Sicurezza in fase 

di Esecuzione all’ing. Michele Fuzio già progettista dell’intervento in oggetto.  

In data 19/10/2023, il professionista incaricato redigeva l’attestazione dello stato dei luoghi (ex Allegato II.14 art. 1 D.lgs. 36/2023 - 
art. 4 comma 1 D.M. 7 marzo 2018, n.49) e la trasmetteva mezzo mail al Responsabile Unico del Progetto che, in pari data redigeva il 

verbale di Validazione del Progetto.  

Con Determina del Presidente n. 371 del 06.11.2023, questa Amministrazione approvava il progetto esecutivo e dava avvio alla 

procedura di gara per l’affidamento dei lavori e con Determina del Presidente n. 68 del 27/02/2024, i lavori sono stati aggiudicati in 
favore dell’impresa “MAZZEI SALVATORE SRL” (C.F. /P.IVA 01616810790) con sede legale in Crotone, alla via Enrico Mattei n. 47. 

In data 04/04/2024 è stato firmato il contratto che è stato acquisito al protocollo dell’Ente in pari data al n. 12866 e il 02/05/2024 i 
lavori sono stati consegnati all’impresa appaltatrice. 

Al fine di risolvere le interferenze con il cantiere Pizzoli-Marisabella, situazione già prevista negli elaborati progettuali, con Determina 
del Presidente dell’AdSP MAM n. 257 del 28/06/2024, con CIG B22643BCBA sono stati affidati lavori all’impresa Fincosit Srl. Le citate 

attività sono terminate il 22/07/2024. 

In data 19/06/2024 con nota acquisita al protocollo al n. 21336 il Direttore dei Lavori, ing. Michele Fuzio, a seguito di circostanze 

speciali che impedivano che i lavori potessero procedere utilmente a regola d'arte richiedeva l’autorizzazione alla redazione di una 

Perizia di Variante per fatti imprevisti e imprevedibili e alla sospensione dei lavori. 

Le circostanze che hanno portato il Direttore dei Lavori a tale richiesta sono riportati nel seguito. 

A seguito della demolizione del “Fabbricato n.1” come da progetto esecutivo, è risultato che la porzione del Fabbricato stesso per la 
quale non era prevista la demolizione, in quanto tutelato ope legis ex d.lgs. 42/2004, si trova in pessime condizioni di manutenzione e, 

comunque, non sussistono i presupposti per la sua conservazione. 

Nel “Fabbricato n.3”, successivamente alla rimozione dei pannelli sandwich di separazione con la ditta “Grimaldi srl”, è emersa la 

presenza non nota, di una parete in tralicciato metallico a tutta altezza, con all’interno una parete in tufo. A seguito di tale rinvenimento, 
con Ordine di Servizio n.1 del 15.05.2024 è stata disposta la non realizzazione della nuova parete in muratura prevista dal progetto 

esecutivo, e l’esecuzione di un nuovo trattamento sulla parete in tufo preesistente. 

Sempre nel “Fabbricato n.3”, dopo della rimozione dei pilastrini metallici di supporto della copertura, è risultato che al di sotto del piano 

di calpestio è presente per tutta l’estensione del capannone, uno strato coibente costituito da pannelli in fibre minerali dello spessore 

di 25 cm c.a. 

In data 19/06/2024 con nota protocollo n. 21481 il Responsabile del Progetto, ing. Eugenio Pagnotta, preso atto di quanto riportato 

nella richiesta del DL, autorizzava la redazione perizia di variante ex art. 120 comma 1 lettera c) del d.lgs. 36/2023 (art. 8 - Allegato 
I.2 del D.lgs. 36/2023) e in data 21/06/2024 il Direttore dei Lavori procedeva alla sospensione dei lavori. 

Al momento dell’autorizzazione alla redazione della perizia di variante, il quadro economico dell’intervento risultava quello rimodulato 
con Determina del Presidente dell’AdSP MAM n. 257 del 28/06/2024: 

Ad oggi il quadro economico dell’intervento risulta quello rimodulato con Determina del Presidente dell’AdSP MAM n. 257 del 
28/06/2024: 
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QUADRO ECONOMICO 

A
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Voce Descrizione  Importo  

A Lavori   

A.1 Importo lavori OS23  €          720 697,21  

A.2 Costi per l'attuazione dei Piani della Sicurezza (non soggetti a ribasso d'asta)  €          143 398,98  

TOTALE LAVORI (A=A1+A2)  €          864 096,19  
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B Somme a Disposizione   

B.1 Prestazioni Tecniche   

B.1.1 
Spese tecniche di progettazione definitiva, esecutiva e coordinamento per la sicurezza 

in fase di progettazione - compresi Contributi previdenziali sulle competenze tecniche 
 €                45 142,00  

B.1.2 
Spese tecniche per Direzione dei lavori - Coordinamento per la sicurezza in fase di 

esecuzione - compresi Contributi previdenziali sulle competenze tecniche 
 €                41 971,35  

B.1.3 Contributi previdenziali (InarCassa) sulle competenze tecniche  €                  3 484,53  

  Totale B.1  €                90 597,88  

B.2 Imprevisti sui lavori   

B.2.1 Imprevisti sui lavori  €              123 663,38  

B.3 Lavori per risoluzioni interferenze   

B.3.1 Lavori (compreso I.V.A.) per risoluzioni interferenze con cantiere Pizzoli-Marisabella  €                52 745,20  

B.3.2 Risoluzione interferenze con cantiere Pizzoli-Marisabella  €                22 340,00  

  Totale B.3  €               75 085,20  

B.4 Incentivi per funzioni tecniche   

B.4.1 

Attività di programmazione della spesa per investimenti, di valutazione preventiva dei 

progetti, di predisposizione e di controllo delle procedure di gara e di esecuzione dei 

contratti pubblici, di RUP, di direzione dei lavori ovvero direzione dell'esecuzione e di 

collaudo tecnico amministrativo ovvero di verifica di conformità, di collaudatore 

statico ove necessario per consentire l'esecuzione del contratto nel rispetto dei 

documenti a base di gara, del progetto, dei tempi e costi prestabiliti. 

  

  Totale B.4  €                25 043,28  

B.5 Altro   

B.5.1 Tassa Autorità di Vigilanza LLPP  €                     600,00  

B.5.2 Spese per l'assicurazione dei dipendenti della PA incaricati (art. 24 c.4 D.Lgs. 50/2016)  €                  4 500,00  

B.5.3 Spese per pubblicità    €                  3 500,00  

  Totale B.5  €                  8 600,00  

B.6 Economie   

B.6.1 Economie di gara  €              388 067,73  

  Totale B.6  €              388 067,73  

TOTALE SOMME A DISPOSIZIONE (B=B.1+…B.6)  €              711 057,47  

 C
-I

V
A

 

C I.V.A.   

C.1 I.V.A. sui lavori (esclusa ex art. 9 comma 1 numero 6 del DPR 633/1972)  €                           -    

C.2 I.V.A. sulle competenze tecniche  €                19 931,53  

C.3 I.V.A. su B.3.2  €                  4 914,80  

  TOTALE IVA (C=C.1+…C.3)  €                24 846,33  

TOTALE C IMPORTO TOTALE INTERVENTO: (A+B+C)  €           1 600 000,00  
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Al fine di poter demolire la porzione non demolita del “Fabbricato n. 1”, si è reso necessario attivare una Verifica di Interesse Culturale. 

A tale proposito, tramite portale del Ministero dei Beni Culturali www.benitutelati.it è stata caricata la documentazione richiesta ed è stata 

inoltrata richiesta al Segretariato Regionale del Ministero per i beni e le attività Culturali per la Puglia. La procedura si è conclusa con la 
nota acquisita al protocollo dell’Ente al n. 37942 del 12/11/2024, con la quale il MiC - Ministero della Cultura- Segretariato Regionale 

per la Puglia inoltrava la verifica dell’interesse culturale ex art. 12 del d.lgs. 42/2004 a firma del Segretario Regionale Arch. Maria 
Piccarreta nella quale si riportava che l’immobile non immobile non immobile non immobile non presenta l’interesse culturalepresenta l’interesse culturalepresenta l’interesse culturalepresenta l’interesse culturale. 

Per consentire la demolizione della porzione del Fabbricato n. 1, si è reso necessario interrare la linea pubblica di Bassa Tensione che 
corre nelle immediate vicinanze. È stato pertanto richiesto l’intervento ad e-distribuzione con nota acquisita al protocollo dell’Ente al 

numero 29923 del 06/09/2024 e, dopo aver provveduto alla realizzazione di idoneo sottoservizio con l’impresa titolare dell’accordo 
quadro, in data 21/11/2024 è stata comunicata ad e-distribuzione, attraverso portale www.e-distribuzione.it, l’ultimazione delle opere 

come risulta dalla nota inviata all’AdSP MAM in pari data e acquisita al protocollo al n. 39501. 

In data 29/11/2024 mezzo pec acquisita al protocollo dell’Ente al n. 40685 del 02/12/2024, il Direttore dei Lavori inoltrava gli elaborati 

della perizia di variante composta da: 
1. Relazione generale 
2. Quadro economico riepilogativo 
3. Computo metrico estimativo Lavori 
4. Computo metrico estimativo Oneri Sicurezza 
5. Quadro comparativo Lavori 
6. Quadro comparativo Oneri Sicurezza 
7. Analisi dei nuovi prezzi 
8. Schema atto aggiuntivo 
9. Verbale concordamento nuovi prezzi 

Di seguito sono riassunte tutte le motivazioni che hanno condotto alla redazione della perizia di variante e le proposte risolutive del DL: 

• terminati i lavori di demolizione della porzione del “Fabbricato n. 1”, il DL ha potuto verificare che la porzione non ancora 
demolita si trovi in pessime condizioni di conservazione e che, comunque, non sussistono i presupposti per la sua salvaguardia 
in quanto i solai di copertura e di interpiano in putrelle e tavelloni, sono imbarcati, con buona parte dell’ala inferiore delle 
putrelle completamente ossidata ed in pericolo di crollo; 

• da un esame accurato dei materiali costituenti la restante parte del fabbricato n. 1, non eseguibile in fase di progettazione per 
l’impossibilità di eseguire saggi diretti, il DL ha constatato la bassa qualità dei materiali stessi, ormai abbondantemente oltre 
il ciclo vita; 

• il Ministero della Cultura – Segretariato Regionale per la Puglia ha dichiarato che la porzione dell’immobile restante del 
Fabbricato n. 1 non presenta l’interesse culturale (prot. n. 37942 del 12/11/2024) e pertanto il DL ne ha proposto la completa 
demolizione; 

• la demolizione totale del fabbricato n. 1 comporta l’azzeramento di tutte quelle lavorazioni inizialmente previste dal progetto 
esecutivo, connesse al presidio e protezione della porzione da non demolire; 

• a seguito della rimozione dei pilastrini metallici di supporto della copertura del fabbricato n. 3, è risultato che al di sotto del 
massetto di calpestio è presente per tutta l’estensione del capannone, uno strato coibente costituito da pannelli in fibre minerali 
dello spessore di 25 cm c.a, non noto e non prevedibile al momento della redazione del progetto esecutivo, che è opportuno 
bonificare; 
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• sempre per il fabbricato n. 3, a seguito di ulteriori indagini e demolizioni al di sotto dei pannelli coibenti, si è rinvenuta una 
rete dismessa di tubazioni in cemento amianto (CER 17.06.05) costituita da c.a 50 tubazioni di lunghezza 20 m cadauna e 
diametro 110 mm, che è opportuno bonificare; 

• in previsione di un ampio progetto di riqualificazione dell’intero Molo Pizzoli, il DL propone la demolizione delle strutture di 
fondazione di tutti i Fabbricati, operazione non compresa nel progetto esecutivo; 

• considerata inoltre la presenza (imprevista e imprevedibile) di solai a perdere al piano di calpestio, per garantire una uniformità 
di portanza del sedime dell’intera area, ma anche per evitare eventuali problematiche (soprattutto di sicurezza), stante 
l’eterogeneità riscontrata nelle chiusure orizzontali di base, il DL propone la demolizione totale delle fondazioni e il riempimento 
dei vuoti lasciati dagli scavi dai detriti provenienti dalla frantumazione delle macerie prodotte dalle demolizioni di murature e 
fondazioni (operazione che consente di economizzare sui costi dei trasporti a rifiuto e degli oneri di conferimento). 

Il costo complessivo della perizia di variante è computato in € 584.841,98 al lordo del ribasso d’asta e per effetto di tale incremento 

nel quadro economico dell’intervento dovranno essere introdotte le seguenti voci: 

• importo dei lavori al netto del ribasso d’asta (35,00%): € 380.147,29; 
• maggiore importo da riconoscere al Direttore dei Lavori per l’applicazione della voce Qc.I 08 Variante del progetto in corso 

d'opera dell’allegato I.13 al d.lgs. 36/2023: € 21.324,20 oltre contributi previdenziali (InarCassa 4%) e IVA di legge (22%); 

• maggiore importo dell’incentivo per funzioni tecniche pari al 2% del valore della perizia: € 11.696,84. 

Considerato che l’Appaltatore ha preso visione degli elaborati progettuali di variante e con pec del 04/12/2024 acquisita al protocollo 
dell’Ente al n. 41319 del 5/12/2024 ha trasmesso lo schema di atto aggiuntivo sottoscritto per accettazione. 

Considerato inoltre che è necessario procedere alle lavorazioni indicate ai punti precedenti e che le somme riportate in precedenza 
trovano copertura nelle voci B.6.1-Economie di gara e B.2.1-imprevisti del quadro economico approvato, il sottoscritto Direttore del 

Dipartimento Tecnico, ing. Francesco Di Leverano, sentito il Responsabile Unico del Progetto, propone: 

• di approvare gli elaborati della perizia di variante trasmessi dall’ing. Michele Fuzio; 
• di approvare il maggior importo contrattuale pari a € 380.147,29; 
• di approvare il maggior importo da riconoscere al Direttore dei Lavori pari a € 22.177,17 come onorario e InarCassa oltre Iva 

di legge pari € 4.878,98; 
• di rimodulare il Quadro Economico dell’intervento come riportato nel seguito: 
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VoceVoceVoceVoce DescrizioneDescrizioneDescrizioneDescrizione  Importo  Importo  Importo  Importo 

AAAA LavoriLavoriLavoriLavori
A.1 Importo lavori OS23 720,697.21720,697.21720,697.21720,697.21€                                            

A.1.1 Perizia di variante OS23 380,147.29380,147.29380,147.29380,147.29€                                            
A.2 Costi per l'attuazione dei Piani della Sicurezza (non soggetti a ribasso d'asta) 143,398.98143,398.98143,398.98143,398.98€                                            

1,244,243.481,244,243.481,244,243.481,244,243.48€                                

BBBB Somme a DisposizioneSomme a DisposizioneSomme a DisposizioneSomme a Disposizione
B.1B.1B.1B.1 Prestazioni TecnichePrestazioni TecnichePrestazioni TecnichePrestazioni Tecniche

B.1.1
Spese tecniche di progettazione definitiva, esecutiva e coordinamento per la sicurezza in fase di progettazione - 
compresi Contributi previdenziali sulle competenze tecniche

45,142.00€                 

B.1.2
Spese tecniche per Direzione dei lavori -  Coordinamento per la sicurezza in fase di esecuzione - compresi Contributi 
previdenziali sulle competenze tecniche

41,971.35€                 

B.1.3 Spese tecniche per perizia di variante 21,324.20€                 

B.1.4 Contributi previdenziali (InarCassa)  sulle competenze tecniche 4,337.50€                   

Totale B.1Totale B.1Totale B.1Totale B.1 112,775.05112,775.05112,775.05112,775.05€                                            

B.2B.2B.2B.2 Imprevisti sui lavoriImprevisti sui lavoriImprevisti sui lavoriImprevisti sui lavori
B.2.1 Imprevisti sui lavori 92,830.8492,830.8492,830.8492,830.84€                                                

B.3B.3B.3B.3 Lavori per r iso luz ioni interferenzeLavori per r iso luz ioni interferenzeLavori per r iso luz ioni interferenzeLavori per r iso luz ioni interferenze
B.3.1 Lavori (compreso I.V.A.) per risoluzioni interferenze con cantiere Pizzoli-Marisabella 52,745.20€                 
B.3.2 Risoluzione interferenze con cantiere Pizzoli-Marisabella 22,340.00€                 

Totale B.3Totale B.3Totale B.3Totale B.3 75,085.2075,085.2075,085.2075,085.20€                                                

B.4B.4B.4B.4 Incentivi per funzioni tecnicheIncentivi per funzioni tecnicheIncentivi per funzioni tecnicheIncentivi per funzioni tecniche

B.4.1

Attività di programmazione della spesa per investimenti, di valutazione preventiva dei progetti, di predisposizione e di 
controllo delle procedure di gara e di esecuzione dei contratti pubblici, di RUP, di direzione dei lavori ovvero 
direzione dell'esecuzione e di collaudo tecnico amministrativo ovvero di verifica di conformità, di collaudatore statico 
ove necessario per consentire l'esecuzione del contratto nel rispetto dei documenti a base di gara, del progetto, dei 
tempi e costi prestabiliti.

25,043.28€                 

B.4.2 Perizia di variante (2% dell'importo lordo di perizia pari a € 584.841,98) 11,696.84€                 

Totale B.4Totale B.4Totale B.4Totale B.4 36,740.1236,740.1236,740.1236,740.12€                                                

B.5B.5B.5B.5 AltroAltroAltroAltro
B.5.1 Tassa Autorità di Vigilanza LLPP 600.00€                     
B.5.2 Spese per l'assicurazione dei dipendenti della PA incaricati (art. 24 c.4 D.Lgs. 50/2016) 4,500.00€                   
B.5.3 Spese per pubblicità  3,500.00€                   

Totale B.5Totale B.5Totale B.5Totale B.5 8,600.008,600.008,600.008,600.00€                                                        

B.6B.6B.6B.6 EconomieEconomieEconomieEconomie
B.6.1 Economie di gara -€                          

Totale B.6Totale B.6Totale B.6Totale B.6 ----€                                                                                    

326,031.21326,031.21326,031.21326,031.21€                                            

CCCC I.V.A.I.V.A.I.V.A.I.V.A.

C.1C.1C.1C.1 I.V.A. sui lavori (esclusa ex art. 9 comma 1 numero 6 del DPR 633/1972)I.V.A. sui lavori (esclusa ex art. 9 comma 1 numero 6 del DPR 633/1972)I.V.A. sui lavori (esclusa ex art. 9 comma 1 numero 6 del DPR 633/1972)I.V.A. sui lavori (esclusa ex art. 9 comma 1 numero 6 del DPR 633/1972) -€                          

C.2C.2C.2C.2 I.V.A. sulle competenze tecnicheI.V.A. sulle competenze tecnicheI.V.A. sulle competenze tecnicheI.V.A. sulle competenze tecniche 24,810.51€                 

C.3C.3C.3C.3 I.V.A. su B.3.2I.V.A. su B.3.2I.V.A. su B.3.2I.V.A. su B.3.2 4,914.80€                   

TOTALE IVA (C=C.1+…C.3)TOTALE IVA (C=C.1+…C.3)TOTALE IVA (C=C.1+…C.3)TOTALE IVA (C=C.1+…C.3) 29,725.3129,725.3129,725.3129,725.31€                                                

TOTALETOTALETOTALETOTALE CCCC IMPORTO TOTALE INTERVENTO: (A+B+C)IMPORTO TOTALE INTERVENTO: (A+B+C)IMPORTO TOTALE INTERVENTO: (A+B+C)IMPORTO TOTALE INTERVENTO: (A+B+C) 1,600,000.001,600,000.001,600,000.001,600,000.00€                                
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Responsabile Unico del Progetto 
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